ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena: Jan Ferjanc — zastupca starostu obce
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej stranc

a
2. Néajomca: Matis KRASULA, rod. Krasula

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
a tnanZelka )
Andrea KRASULOVA, rod. Majerova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2

ako najomca (d’alej len néjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do néjmu na dobu urditt najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. filla 2008 &. V-1/2008, kiorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007. _
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenfm o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatef prenechiva ndjomcovi do najmu byt &. 08 nachédzajici sa v bytovom dome
C. stip. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/202, v k.4. obce Oslany,
na L. poschodi — III. nadzemnom podla{, pozostavajiici z 3 izieb, kuchyne a prisiuienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zdklade ¥iadosti najomeu o prediZenic najomného vzt'ahu
zo diia 14, 06. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 40/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
16. 06. 2022, bod IL, pism. c) o prediZeni n4j ommého vzt'ahu.
Opis stavu bytu;
- byt I kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vim’; 78,32
- vimera obytnej podlahovej plochy bytu vim® 53,23
- vykurovanie bytu: centrdlna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &. 08. :
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ najomnej
zmluvy., -
III.
Doba trvania najmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny v 1. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 077, 2022 do 30. 06. 2025,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomne; zmluvy, pri splneni podmienok n&jmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Ze¢ bude mat’ n4jomea najomného bytu zdujem o predizenie najoroného vzfahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukong¢enim platnosti najomnej zmluvy dorucit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujucimi  prijem os6b k31, 12
predchadzajiceho kalendéarneho roka.

Ziadost o prediienie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, yzavri najommi zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na kioré bola uzavretd, ndjomna zmhuiva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem 0sb nepreveruje,

Najomny vztah méze podas doj ednanej doby trvania néjmu zaniknat’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlzena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, priom nijom bytu sa skonéi poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorutena prenaj imatelovi,

- pisommou vypovedon zo stramy prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so shlasom zéstupeu starostu obce, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nespiﬁa podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v&as
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dihii ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v{strahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
prishudenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné t¢ely ako na byvanie alebo ak
néjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusujt pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuji bezpe&nost alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neu¥vaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratSie ako 15 dni),

@) ak je potrebné z ddvodu vercjného zdujmu s bytom alebo domom naloZit” tak, e byt
nemono uivat, alebo ak byt alebo dom yyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat'.

V pisomnej vipovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’,

V ostatnych otizkach sa skondenie p4jmu riadi ustanoveniami Obeianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je néjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajticom dobe uZivania.

1V,
Vy3ka a splatnost’ nijomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska ndjommého za byt sa stanovuje v zmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 184,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi thradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu vo v{ke 102,09 € mesalne.

Po uplynuti za¥ovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podPa prisluinych plataych
pravnych predpisov vyaétovand, Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny vhradit’ najneskér
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do 7 dni na Gdet spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757, .

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vpodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u{vanim bytu,

Najomea je povinny platit’ ndjormé a zalohové thrady za plnenie poskytované s ui{vanim bytu
mesatne vo vySke 286,59 Eur, splatné do 15, diia v mesiaci za aktudlny mesiac na ndet
spraveovskej spolodnosti BENET, 8.1.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na tidet spraveu najneskér v de#t splatnosti.

Ak najomeca nezaplati nijormné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
igj splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vydke 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka#dy deii ome¥kania,

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovaf na najommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dod4vim elekirickej energie do bytu si bude najomca objednévat vo
vlastnom mene u pristusnych dod4vatelov.

Najomca zéroveii berie na vedomic, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodivok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolo&nych priestorov bytového -
domu, revizie, opravy a driba zabezpeduje spraveovskd spolodnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s. 1. o..

V.
Priva a povinnosti najomcoy bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niego iné.

Okrem tychto prdv a povirmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim néjomne; zmluvy zloZil na t8et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo viike 1 500,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie $k6d vaniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijommom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Niajomea tito povinnost’ splnil diia
17. 06. 20610.

Ak d6jde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a dhrad slufieb bude s nim vkonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast nadjomného a sluZieb
spojenych s ngjmom bude uspokojena z poukézanej finaninej zdbezpeky. Alikvotnd iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplatencho najomn¢ho a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skonéenf ndjomného vztahu do 30 dni po ukonceni ndjmu na uéet, ktory
urcili ndjomeovia. Podmienkou vritenia finantne; zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu nijomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
négjomného a dhrady slufby spojenej s ndgjmom, prifom podas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhrddzané ¥iadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v éase skondenia
ndjmu nebudi mat’ voti obci Ziadne zavizky spojené s ufivantm najomného bytu, bude finanén4
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na uéet, ktory wréil najomca, Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvaiého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadrzat' do doby najbliz¥ieho
vyuctovania sluieb spojenych s ufivanim byt za Gdelom zapoéitania zévizkov najomeu
vzniknutych z titutu vyaétovania zdlohovych vhrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolotnej domécnosti a rodigia najomeu. Najomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Najomea musi tento byt tiadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnfka,

¢} U tychto bytov nemozno realizoval v§meny bytov medzi ndjomcami bez predchédzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skontenf ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so stiSasnym vzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néhjomca nesmie vykonavat v byte Fiadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Najomea ndjommného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kaZdd zmen,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd privna skutotnost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznAmit prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit' najom.

i) Nhjomea ngjomného bytu nema narok na pridelenie nédhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondenf néjmu z akéhokolvek ddvodu a akymkol'vek spoésobom.

) K terminu ukongenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost' za sposobené ¥kody a je povinmy ich
prenajimatelovi nahradit’.

X) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gtelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu nijomea edte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 30.
06. 2010 na Notarskom urade notarky JUDr. Vyskokovej, 80 sidlom v Prievidzi, ul. M. Midika L.
2752/4 A, notérsku zapisnicu & N 122/2010, NZ 23414/2010, NCRIs 23769/2010, v ktorej
vyhlasil, e stblasi s exekicion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadkn pre pripad,
ye najomny vztah medzi zmiuvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek ddvodu
upraveného v néjomnej zmluve a nijomea dobrovofne neuvofni a neodovzdd uZivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notérskej zépisnici zdroveil ndjomea urtil aj miesto na ktoré
budd vypratané véetky hnutelné veci patriace najomcom, nachddzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, ?e notarska zapisnica sa stava sifastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa nijjomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
sprivca zabezpedl vypratanie najomného bylu na naklady ngjomcov na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny Cisty prijem siadatelov, vypoditany ako silet prijmov osSb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podla osobitncho predpisu je vy$3i ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prishusného po&tu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv{deny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujt spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu urdeni zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomea vykonévat' #iadnu podnikatel'skii ¢innost,
- v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,
- montovanie individualnych antén je moZné len na ziklade pisomne; ¥iadosti najomeu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné¢ domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc; prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommnébo sihlasu najomecov
bytového dormu. Iné zvieratd (napr. hady, vefké anebezpedné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,
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- najomca sa zaviizuje po¢as najomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pridom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodriavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych 0séb sa u prevadzkovatel'a spracuvaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spracivani osobnych tdajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informicie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznadmen4 s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ugely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohladavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tato n4jomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzfahujii sa na najomny vztah
prislu$né ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ini1 tipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobuda platnost ditom Jje) podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 30. 06. 2022 V Oslanoch, diia ... "7 772

y

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Oslany N
\‘i__

Jan Ferjanc

zastupca starostu obc







